HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL
DE LA CIUDAD DE SANTA FE

RESOLUCION N° 14497
VISTO:

El expediente DE-0448-00878335-9 (N) adjuntos DE-0448-00893141-2 (N) - DE-
0423-00908295-9 y;
CONSIDERANDO:

Que, por considerar viable la iniciativa propuesta.
Por ello;
EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL SANCIONA LA SIGUIENTE
RESOLUCION

Art. 1°: Otérgase por la via de excepcién la aprobacion del proyecto urbanistico referido a

la construccién de un edificio de viviendas colectivas en el inmueble sito en calle
Urquiza N° 2.958.

Art. 2°: Apruébase el proyecto de convenio urbanistico originado por la excepcién que
como anexo forma parte de la presente y autorizase al Departamento Ejecutivo
Municipal a proceder a la firma del mismo con la Empresa SAUX-WERLY S.A.

Art. 3°: La excepcion otorgada en el articulo 1° comenzara a regir una vez que se haya
firmado el convenio aprobado en el articulo 2°.

Art. 4°: Comuniquese al Departamento Ejecutivo Municipal.

SALA DE SESIONES, 06 de diciembre de 2.012.-

Presidente: Sr. Leonardo Javier Simoniello
Secretario Legislativo: Sr. Raul Alfredo Molinas

2012 - ANO DEL BICENTENARIO DE LA CREACION DE LA BANDERA ARGENTINA

Concejo Municipal de Santa Fe - Salta 2943 - 3000 Santa Fe - Teléfono: 0342 4571800

Expte. DE-0448-00878335-9 (N) adjuntos DE-0448-00893141-2 (N) - DE-0423-00908295-9.-
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Creacion de la Bandera Argentina

CONVENIO URBANISTICO
ORDENANZA N°11.748

COMPARECEN

Por una parte, la MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE SANTA FE DE LA VERA
CRUZ, con domicilio en calle Salta N° 2951 de la ciudad de Santa Fe de la Vera Cruz, Provincia
de Santa Fe, representada en este acto por el Sefor Intendente, Abog. José Manuel CORRAL,
DNI 20.403.365, con la asistencia del Sr. Secretario de Planeamiento Urbano, Arg. Eduardo
NAVARRO, DNI 12.884.220, en adelante “LA MUNICIPALIDAD";

'

Por la ofra, la firma SAUX-WERNLY S.A., con domicilio legal en calle Gral. Lopez N°
2840, 7° piso, de la ciudad de Santa Fe de la Vera Cruz, representado en este acto su
Vicepresidente, por Ing. Dalmiro SAUX, DNI 10.714.015, en su caracter de desarrolladora del
proyecto de viviendas colectivas a construirse en el inmueble sito en calle Urquiza N° 2598 de la
misma ciudad, en adelante ‘LA EMPRESA”";

EXPONEN

Que, mediante Ordenanza N° 11.748 el Honorable Concejo Municipal sancioné el

Reglamento de Ordenamiento Urbano de la ciudad de Santa Fe de la Vera Cruz;

Que, el Capitulo Unico de la Sexta Parte de dicha norma incorporé el concepto de
Convenios Urbanisticos, como mecanismo para aplicar la recuperacion del mayor valor que se

contemplan en los casos previstos en el art. 100 de la citada normativa;

Que por medio del Decreto D.M.M. N° 01899/11 (y su modif. Decreto D.M.M. N°
01602/12), se reglamento dicho capitulo, determinandose entre otros aspectos, la forma del calculo

de mayor valor agregado del inmueble sujeto a excepcion.

Que LA EMPRESA solicita aprobacion del proyecto referido a la construcciéon de un
edificio de viviendas colectivas en el inmueble sito en calle Urquiza N° 2598, con excepciones al

Reglamento de Ordenamiento Urbano.
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Que la Secretaria de Planeamiento Urbano de LA MUNICIPALIDAD ha confeccionado
informe técnico, obrante en el Expte. DE-0423-00908295-9 (NI), en el que considera viable
otorgar lo peticionado por LA EMPRESA.

Que, el otorgamiento de tal excepcion, implicara un mayor aprovechamiento de la
parcela, por lo cual se estima conveniente la suscripcion del presente Convenio Urbanistico,

sujetandolo a las siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA: Las partes convienen en celelSrar el presente Convenio Urbanistico, en un todo de
acuerdo con la Ordenanza N°® 11.748 y su Decreto Reglamentario D.M.M. N° 01899/11 (y su
modif. Decreto D.M.M. N° 01602/12).

SEGUNDA: LA EMPRESA se compromete a la ejecucion de los trabajos de construccion de la obra
‘Plazoleta Dr. Esteban L. Maradona’, delimitada por Av. Fdo. Zuviria, calle San Jerénimo, Pje.
Larramendi y vias del F.F.C.C., de conformidad con el informe técnico, anteproyecto, computo y
presupuesto, adjunto en Anexo | al presente Convenio, por un importe de pesos ciento cuarenta y

cuatro mil doscientos setenta y cuatro ($144.274.-) que resulta de efectuar el calculo estipulado en

los decretos referidos.

TERCERA: LA EMPRESA se compromete a entregar los trabajos establecidos en la Clausula

Segunda dentro de un plazo de ciento ochenta (180) dias contados desde la fecha de

aprobacién del presente convenio por el Honorable Concejo Municipal.

En el momento de la finalizacion de los trabajos se labrara un acta de recepcion conjunta entre

las partes, la cual determinara la entrega de la obra por parte de LA EMPRESA, vy el

cumplimiento del objeto del presente.

CUARTA: Las partes acuerdan que comunicaran en forma inmediata a los domicilios
denunciados en el encabezado del presente convenio, cualquier hecho, circunstancia o situacién

que altere el sentido de los compromisos asumidos, expresados en las clausulas precedentes. ---
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QUINTA. Para toda accion judicial a que diera lugar este convenio, las partes dejan acordada la
competencia de los Tribunales Ordinarios de la ciudad de Santa Fe, renunciando a cualquier otro

fuero, inclusive al Federal, si pudiera corresponder.

SEXTA. De conformidad al Art. 18° de la Ley Organica de Municipalidades N° 2756, forma parte
integrante del presente convenio la siguiente clausula: «Cuando la Municipalidad fuera
condenada al pago de una deuda cualquiera, la corporacion arbitraré dentro del término de 6

(seis) meses siguientes a la notificacion de la sentencia respectiva, la forma de verificar el pago».

En prueba de conformidad, previa lectura y ratificacién, se firman tres (3) ejemplares de igual
tenor y a un solo efecto, en la Ciudad de Santa Fe de la Vera Cruz a los 10 dias del mes de

septiembre del afio 2012.

Ig. Daimiro Saux Abog. José Manuel Corral
Vicepresidente Intendente
Saux - Wemly S.A, Municipalidad de Santa Fe

Arg. Eduardo Navarro
Secretario de Planeamiento Urbano
Municipalidad de Santa Fe
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ANE XO

FROYVECTO DE PAROUE EM EL SECTOR DE “LAS CUATRO VIAS COMPRENDIDD EN EL POLIGOMO ENTRE
CALLES SAN JERONIMO / FACUNDO ZUVIRIA / PASAJE LARRAMENDI / ViAS DEL FERROCARRIL.

DISEND DEL PAISAJE [ EQUIPAMIENTO URBANO / SECTOR DE JUEGDS / JARDIN DE ARDMATICAS / AREA DE
GIMNASIA

A i -
SECRETARIA DE PLANEAMIE

NTO URBAND
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Informe para la suscripcién de Pre-Convenio Urbanistico s/ Art. 99/103 Ord. 11.748/10.

Referencia: Doc. DE-0448-00878335-9 (N); Legajo Obra 871543-5 y otros: Saux—Wernly S.A.
solicita aprobacién de proyecto con excepciones al Reglamento de Ordenamiento Urbano.--

SECRETARIA DE PLANEAMIENTO URBANO. Santa Fe, 17 de Agosto de 2.012

A.- CONSIDERACIONES GENERALES

La solicitud en tramite refiere al proyecto para la construcciéon de un edificio de viviendas
colectivas en un terreno sito en Av. Urquiza 2598, perteneciente al Distrito C2b. El mismo se
dispone en un lote irregular en forma de "L", implantandose en la confluencia de dicha arteria
-de un ancho superior a los 17,00 metros- con calle La Rioja.

Se dispone un porcentaje de edificacion en el retiro reglamentario sobre calle La Rioja (10,00
m desde el eje de la calle), por lo que el caso conforma un hecho generador de plusvalia,
susceptible de ser encuadrado por el art. 100 del citado cuerpo normativo. Ello es factible
dado que urbanisticamente se considera que, si bien la propuesta se basa en una
determinacion proyectual no reglamentaria, el edificio resultante no altera las caracteristicas
del entorno,

Por el contrario forma parte de la consolidacion del frente urbano en altura que se va
configurando sobre calle Urquiza, no alterando en términos generales los lineamientos del
Plan Urbano Santa Fe Ciudad. Por ello resulta razonable la suscripcién de Convenio
Urbanistico, en funcién de que el requerimiento de la empresa Saux Wernly S.A. sélo podria
viabilizarse mediante este instrumento.

Para la determinacion de la alicuota prevista en el Articulo 102 de dicha norma, se considera
como no reglamentaria la superficie de 14,32 m2. por nivel, correspondiente a aquellos
proyectados a partir de los 12 mts. de altura (8 niveles), con un total resultante de 114,56 m2.

B.- CALCULO DEL MAYOR VALOR
Se aplica el Valor Base vigente para Derecho de Edificacion $ 2.518,75.-
Valor superficie a construir no reglamentaria: 114,56 m2 x 2518,75 $/m2. = $ 288.548,00 .-

Calculo Mayor Valor Alicuota 0,50 x $ 288.548 = $ 144.274 .- (pesos ciento cuarenta y cuatro
mil doscientos setenta y cuatro)

C.- CONTRAPRESTACION

A los efectos de proceder a la compensacion en los términos que fija el art. 103 Ord. 11748,
el recurrente se deberd comprometer a la ejecucion de las obras que se describen en el
Anexo |, prestando acuerdo acerca de lo prescripto; en tal caso la Municipalidad otorgaria
autorizacion para el proyecto de viviendas colectivas en el predio en cuestion.

D.- NOTIFIQUESE
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